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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Aktualizacja nr 1 na dzien 25.03.2025

Data sporzadzenia
prospektu : 25.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
Grabskiego Park — Budynek C

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Grabskiego Park Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Katowicach; zarejestrowana pod numerem
Deweloper .
KRS:0001028395; Kapitat zaktadowy: 1 000 000,00 zt
wptacony w catosci.
Adres ul. Wincentego Pola 32A; Katowice 40-596
[Numer NIP i REGON INIP: 6343019077 REGON: 523969495
Numer telefonu (32) 785 65 65

Adres poczty elektronicznej [biuro@bdinwestor.pl

Numer faksu (32) 785 65 65

Adres strony internetowej

dewelopera www.grabskiegopark.pl 1 www.bdinwestor.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nazwie projektowej ,,C” w Katowicach
przy ul. Whadystawa Grabskiego wraz z infrastrukturg towarzyszacg realizowana jest przez
spotke celowa Grabskiego Park Spotka z o.0. z siedzibg w Katowicach, zawigzang przez
grupe BD Inwestor — dewelopera, ktory przez swoje powigzane spotki od 2019 r. realizuje
inwestycje w sektorze budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Spétki powigzane —
grupy BD Inwestor zrealizowaty w calo$ci kilka przedsigwzie¢ polegajacych na budowie
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych w latach 2019-2022. Inwestycja budowy)
budynku C realizowana bedzie przez spotke celowa Grabskiego Park Spotka z o0.0.
powotang w 2023 roku, w zwigzku z tym przedmiotowa spotka nie wykazuje w niniejszym
Prospekcie Informacyjnym przyktadu ukonczonego przedsiewzigcia deweloperskiego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym
ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ [Nie prowadzono i nie prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

IHI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki Katowice; ul. Wiadystawa Grabskiego: Budynek C
ewidencyjne;j i
numer obrgbu

ewidencyjnego')
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Dziatka w uzytkowaniu wieczystym nr : 11/13 karta mapy 47 obreb

Srédmie$cie-Zaleze o lacznej powierzchni : 1788 m2, ktéra stanowi
nieruchomos¢ wspolng Budynku C.

Dziatka 11/13 km 47 obreb Srédmiescie-Zateze powstala w wyniku
podzialu geodezyjnego dziatki 11/3 km 47 obreb Srodmiescie-Zateze (o
powierzchni przed podziatem 5374 m2 zinwentaryzowanej w ewidencji
gruntow 1 budynkéw — Zawiadomienie Prezydenta Miasta Katowice nr
0001.3635/2025.KP z dnia 3.02.2025r.) na mocy decyzji podziatowe;j
Prezydenta Miasta Katowice DECYZJA 29/2025 z dnia 21.02.2025,
ktora uprawomocnita si¢ w dniu 13.03.2025 r.

Numer ksiggi
wieczystej

Dziatka w uzytkowaniu wieczystym nr : 11/13 karta mapy 47 obreb

Srodmiescie-Zaleze: objeta ksiega wieczysta KA1K/00026380/7

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta KA1K/00026380/7 prowadzona dla Przedsiewziecia
deweloperskiego jest obciazona hipoteka od dnia 16.01.2025 r. na rzecz
Banku Spoldzielczego w Tychach.

Deweloper zawart Umowe o kredyt nr 999/24/20/K w dniu 17 grudnia 2024
roku z Bankiem Spotdzielczym w Tychach z siedziba w Tychach przy ul.
Damrota 41 (43-100 Tychy) wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000096313 (REGON
000496923, NIP 6460010121), na podstawie umowy konsorcjum bankowego
nr 999/24/20/KONS z dnia 11 grudnia 2024 roku zawartej pomiedzy w/w
Bankiem inicjujagcym oraz : Krakowskim Bankiem Spoétdzielczym z siedziba
w Krakowie (KRS 0000078979, REGON: 000500286, NIP: 6750006027).

Na mocy w/w umowy konsorcjum bankowego nr 999/24/20/KONS z dnia 11
grudnia 2024 roku zawarto jednocze$nie Umowe o ustanowienie
Administratora hipoteki w konsorcjum bankowym, powolujac do tej
funkcji jednego z wierzycieli tj. Bank Spéldzielczy w Tychach z siedziba
w Tychach przy ul. Damrota 41 (43-100 Tychy) wpisany do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000096313 (REGON 000496923, NIP 6460010121).

W zwiazku z powyzszym w dziale IV ww. ksiegi wieczystej :

Jest wpisana : Hipoteka umowna taczna do sumy 28.000.000,00 zt na rzecz:
Banku Spotdzielczego w Tychach z siedzibg w Tychach (KRS 0000096313,
REGON 000496923) Administratora tej hipoteki, w celu zabezpieczenia
wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z Umowy o kredyt nr 999/24/20/K
zawartej dnia 17 grudnia 2024 roku, tj. wierzytelnosci o splate kwoty kredytu,
odsetek (zaré6wno kapitatowych jak iza opdznienie), optat i prowizji,
przyznanych kosztow postepowania zwigzanego z dochodzeniem naleznos$ci

z tytutu Umowy Kredytowej na drodze przymusowej, a takze innych kosztow
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wynikajacych z w/w umowy przystugujacych: Bankowi Spoétdzielczemu
w Tychach z siedzibg w Tychach (KRS 0000096313, REGON 000496923),
Krakowskiemu Bankowi Spoéldzielczemu zsiedzibg w Krakowie (KRS
0000078979, REGON: 000500286).

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o ,
. . Nie dotyczy
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

1) Od strony wschodniej i poludniowe] w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ ulica W.
Grabskiego, bedgca drogg publiczna/lokalng o matym natezeniu ruchu
samochodowego, taczaca ul. W. Witosa i ul. E. Kwiatkowskiego o
niskim wplywie hatasu i §wiatta na lokalizacj¢ przedmiotowe;j
inwestycji mieszkaniowe;j.

2) Od strony wschodniej w odlegtosci ok. 140 m od granicy dziatki
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Osiedla Witosa o
niskim wplywie hatasu i §wiatla na lokalizacje przedmiotowe;j

. inwestycji mieszkaniowe;j.
Informacje
dotyczace 3) Od strony poludniowej w odleglosci ok. 15 m od granicy dziatki
obiektow znajduje si¢ teren le$ny o charakterze parkowym, ktory jest
istniejacych przeznaczony do aranzacji i udostepnienia mieszkancom (projekt
. realizowany przez Miasto Katowice)
potozonych w
sgsiedztwie 4) Od strony péinocnej w odlegtosci ok 32 m przedmiotowej inwestycji
inwestycji 1 mieszkaniowej znajduje si¢ teren ogrodkow dziatkowych ,,Gonar” oraz
wplywajacych na W odleglos'ci ok 50 m ga.raZe. dla samoghodévy .osobowyf:h o niskim
L. .3 wptywie halasu na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
warunki zycia’) ; L
mieszkaniowej.

5) Od strony péinocnej w odlegltosci ok. 200 m znajduje sie teren
przemystowy z halg produkcyjng firmy Gonar-Bis o niskim wptywie
hatasu, zapachow i §wiatla na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.

6) Od strony pétnocno-zachodniej w odlegtosci ok. 350 m znajduje si¢

teren przemystowy z halami Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Odpadami (MPGO) Miasta Katowice o niskim wptywie hatasu,
zapachow i $wiatta na lokalizacje przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.
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7) Od strony zachodniej w odlegtosci ok. 100 m znajduje si¢ kompleks
Rodzinnych Ogrodkéw Dziatkowych ,,Nadzieja” o niskim
oddzialywaniu hatasu i zapachéw na lokalizacj¢ przedmiotowe]

inwestycji mieszkaniowe;j.

'Wszystkie wskazane powyzej istniejace obiekty kubaturowe i infrastruktura
drogowa nie generuja ucigzliwosci zapachowych, nie generuja nadmiernego
hatasu i ucigzliwosci §wietlnych na bezposrednia lokalizacje budynku C przy

ul. W. Grabskiego.

Akty planowania
przestrzennego 1
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miegjscowy plan odbudowy

Inne)

1))

2)

3)

4)

5)

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
LODWZ-0010/2021 2 27.01.2021r. o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i infrastruktura
towarzyszaca przy ul. W. Grabskiego
obejmujaca cze$¢ dziatek : 11/3, 11/9,
12/2 1 24/71 km 47 obregb Dz.
Srédmiescie-Zalgze.

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
RBDEC-0551/2022 z 5.08.2022r. o
pozwoleniu na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i infrastruktura
towarzyszacg oraz projektem
zagospodarowania terenu przy ul. W.
Grabskiego obejmujacg czes$¢ dziatek :
11/3, 11/9, 12/2 1 24/71 km 47 obreb
Dz. Srédmiescie-Zaleze.

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
RBDEC 0447/2018 z 17.04.2018r. o
pozwoleniu na rozbiorke nasypu
kolejowego pomiedzy ul. Witosa do
granicy Miasta Chorzowa.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta
Katowice z dnia 11.03.2024 dla dziatki
11/3 km 47 potozonej przy ul. W.
Grabskiego o braku obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego
terenu. Znak sprawy
PU.6727.2.237.2024. MG i PU.KW-
00629/24

Uchwala Rady Miasta Katowice nr
XL/864/21 z28.10.2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
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6)

7)

8)

o)

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Obroki i
Wincentego Witosa w Katowicach.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta
Katowice z dnia 12.03.2024r. ze dziatka
nr 11/3 km 47 nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzania lasow
niestanowigcych wilasnosci Skarbu
Panstwa miasta Katowice na lata 2024-
2033. Znak sprawy SO-
VII1.6164.221.2024.GM

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
LODCP-0027/2024 z 22.04.2024 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego obejmujacej dzialki nr 6,
11/3, 11/9, 12/2, 24/4, 24/71 km 47; nr
1,2 km 51; nr 1 km 52 obrgb Dz.
Srédmiescie-Zateze ustalajaca warunki i
zasady zagospodarowania terenu
objetego przedmiotowym
przedsigwzigciem deweloperskim
budowy budynku C, w zakresie :
parametrow budowy sieci
wodociagowej, sieci kanalizacyjne;j
sanitarnej, sieci kanalizacyjnej
deszczowej i sieci elektroenergetyczne;j
(linii kablowej). Znak sprawy AB-
1.6733.16.2024.KR i AB-I.KW-
01233/24

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
LODWZ-00258/2022 z2.11.2022r. o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla 7
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i niezbedng infrastruktura
towarzyszaca przy ul. W. Grabskiego
obejmujacg dziatki lub ich cz¢$é : nr 6,
11/3,11/9km 47, nr 1i2km 5l inr 1
km 52 obreb Dz. Srodmiescie-Zateze,
zmienionej decyzja Prezydenta Miasta
Katowice z dnia 04.03.2025 r. znak
sprawy AB-1.6730.22.2025. KR, w
zakresie wskaznika minimalnej ilosci
miejsc postojowych naziemnych z 1,5
na 1,2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

Whiosek Dewelopera : Grabskiego Park
Spotka z 0.0. do Miasta Katowice o
wydanie pozwolenia na budowe 7
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10)

1)

budynkow wielorodzinnych w oparciu o
Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
LODWZ-00258/2022 z2.11.2022r. o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla 7
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. W. Grabskiego
obejmujaca dziatki lub ich czes¢ : 6,
11/3,11/9km 47, nr1i2km 51l inr1
km 52 obreb Dz. Srodmiescie-Zateze. —
w tym budowy nowego uktadu
drogowego do obstugi komunikacji
wewnetrznej budynkow mieszkalnych
objetych wnioskiem o pozwolenie na
budowg zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie budynku C
od strony p6inocnej w granicy dziatki
11/3 km 47 na dziatce 11/9 km 47 -
postepowanie administracyjne o
pozwolenie na budowg.

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice nr
29/2025 z dnia 21.02.2025 r.
(prawomocno$¢ dnia 13.03.2025) o
zatwierdzeniu podziatu geodezyjnego
dziatki 11/3 km 47 obreb Srodmiescie —
Zal¢ze na dziatkinr 11/13 inr 11/12 km
47 obreb Srodmiescie — Zateze.

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice nr
30/S/21 z dnia 8.06.2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia budowy zespotu
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem
podziemnym i niezbedng infrastruktura
w Katowicach przy ul. Grabskiego na
dziatkachnr 11/3, 6, 11/9 km 47, nr 1 i
2 km 51 oraz nr 1 km 52 obreb
Srédmiescie-Zalgze - z orzeczeniem o
braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

'Warunki ochrony srodowiska 1
zdrowia ludzi, przyrody 1
krajobrazu

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

'Wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

'Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisoéw odrebnych

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - Nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperski nie ma
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperski nie ma
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperski nie ma
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperski nie ma
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperski nie ma
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperski nie ma
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy — w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperski nie ma
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu :

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Z jednopoziomowym garazem
[podziemnym z towarzyszaca
infrastrukturag drogowa i techniczng oraz
elementami malej architektury przy ul.
Grabskiego Wiadystawa w Katowicach.

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu :

Budynek mieszkaniowy wielorodzinny z 52
mieszkaniami i 21 komorkami lokatorskimi
usytuowanymi na 8 kondygnacjach
nadziemnych i 1 podziemnej. Konstrukcja
budynku jednosegmentowa (jedna klatka
schodowa, jedno wejsécie do budynku z jedng|
winda w klatce) ze wspdlnym garazem
[podziemnym usytuowanym na jednej
kondygnacji podziemnej i jednym wjazdem
dla samochodow z zewnatrz. W jedne;j
kondygnacji podziemnej budynku 52
miejsca postojowe dla samochodow
osobowych oraz 12 komorek lokatorskich.
Komunikacja pionowa poprzez czesci
wspolne budynku : korytarze, klatke
schodowa i windg. Teren zewngtrzny
urzadzony zgodnie z planem
zagospodarowania terenu (PZT),
nicogrodzony z ogdlnym dostepem do
ciggow pieszych i jezdnych oraz
zewnetrznych ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych. Mieszkania wyposazone w
instalacje : elektryczna, cieplo sieciowe i
system centralnego ogrzewania, instalacje
wentylacyjne, instalacj¢ wodno —
kanalizacyjng. Kazde mieszkanie
wyposazone w balkon /lub taras/ogrodek.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dtugos¢ budynku maksymalna na poziomie
parteru: 25,59 m. Szeroko$¢ maksymalna na
poziomie parteru 22,59 m. Powierzchnia
zabudowy: 513,50 m2. Powierzchnia
catkowita: 6.300,41 m2. Powierzchnia
uzytkowa budynku : 3133,96 m2. Kubatura
liczona wraz z kubatura garazu
podziemnego: 18.309,76 m3. Wysoko$¢
(liczona od poziomu 0,00, poziom wejscia

do budynku): 25,62 m. Liczba kondygnac;ji
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nadziemnych 8. Garaz podziemny jedna
kondygnacja (-1) pow. 1464,93 m2 o
wysokosci projektowej 2,95 m.

forma architektoniczna

Budynek zaprojektowany na rzucie
zblizonym do prostokata o nieregularnie
wycigtych badz wypchnigtych fragmentach
bryly na poziomie wszystkich kondygnacji.
Budynek z jedng klatka (komunikacja
[pionowa) oraz strefa wejsciowa. Pod
budynkiem zlokalizowany jest garaz
podziemny wystajacy poza obrys budynku.
Kazdy lokal mieszkalny posiada balkon lub
taras/ lub ogrodek w przypadku lokali
parterowych. Budynek przykryty dachem
ptaskim. Bryla zostata urozmaicona przez
zroznicowanie kolorystyczne elewacji i jej
elementow. Obiekt charakteryzuje si¢
dynamiczng forma, posiada wysokie walory
architektoniczne, estetyczne i
technologiczne, poprzez zastosowanie
materiatéw budowlanych wysokiej jakosci
oraz nowoczesnych rozwigzan
elewacyjnych. Kolorystyka elewacji
wykorzystuje neutralne barwy : biel, szaros¢,
dodatkowo uzupetniona szklanymi
balustradami oraz zaluzjami.

usytuowanie linii zabudowy

'Wschodnia i potudniowa strona elewacji
budynku C sgsiaduje z pasem drogi
wewnetrznej publicznej — ul. Grabskiego
Wtadystawa. Od strony pdinocnej elewacji
budynku C w odlegtosci ok. 32 m znajduja
si¢ ogrodki dziatkowe ,,Gonar”. Od
zachodniej strony elewacji budynku C w
odlegtosci ok. 100 m zlokalizowane s3
ogrodki dziatkowe ,,Nadzieja”. Najblizej
zlokalizowana zabudowa osiedla
mieszkalnego znajduje si¢ w odlegtosci ok.
140 m od wschodniej czgéci elewacji
budynku C. Od strony potudniowej elewacji
budynku C zlokalizowany jest bezposrednio
teren drogi wewnetrznej do komunikacji
oraz za pasem przedmiotowej drogi
wewnetrznej bezposrednio przylegly teren
zielony-zadrzewiony, ktorego $ciana
oddalona jest od granicy dziatki ok. 15 m.

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Okreslono wskaznik zabudowy terenu
objetego warunkami zabudowy : od 0,1 do

0,12. Dla dziatki 11/3 od 0,07 do 0,09 oraz

Strona 11 z 37

G

GRABSKIEGO PARK




BDINWESTOR

dla objetej przedmiotowym
przedsiewzigciem inwestycyjnym czesci
dziatki 11/3 km. 47 wskaznik zabudowy
terenu : od 0,22 do 0,28. Dziatka nr 11/3
zostata podzielona geodezyjnie Decyzja
Prezydenta Miasta Katowice nr 29/2025 z
dnia 21.02.2025 (prawomocno$é¢
13.03.2025) na dziatki 11/12 1 11/13 km 47
obreb Srodmiescie — Zateze, przy czym
dziatka bedaca nieruchomoscia wspolng dla
Budynku C, ktorej dotycza obecnie
przedmiotowe wskazniki to nr 11/13.

'Wskazniki zabudowy terenu okreslone w
decyzji o ustaleniu warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu (objetego budowa
budynku C) wraz z zagospodarowaniem
terenu DECYZJA LODWZ-0010/2021 o
warunkach zabudowy z dnia 27.01.2021 r.
(WZ).

warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody 1

krajobrazu

Nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen
gazowych w tym zapachow, pytlowych i
ptynnych. Nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania akustycznego oraz emisji
drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektro-
magnetycznego i innych zaklocen. Nie
[przewiduje si¢ wptywu obiektu
budowlanego na powierzchni¢ ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne,
nie przewiduje si¢ wplywu na istniejacy
drzewostan na dziatkach sasiednich. W
trakcie eksploatacji obiektu wytwarzane
beda odpady bytowe (komunalne),
segregowane, zwigzane z funkcjonowaniem
obiektu. Wywoz, utylizacja i recykling
odbywac si¢ bedzie na zasadach
obowigzujacych w gminie Katowice.
Odpady komunalne beda czasowo
gromadzone w dedykowanej ostonie w
odpowiednio oznaczonych kontenerach —
wyznaczonych miejscach sktadowania
odpadow statych. Odbior §ciekéw bytowych
sanitarnych odbywac si¢ bedzie do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Odbior wod opadowych
i ich zagospodarowanie odbywac si¢ w
obrgbie dziatek objetych inwestycja nie
zaklocajac stosunkow wodnych na gruntach
sasiednich w tym budowy zbiornikow
retencyjnych z odprowadzeniem nadmiaru
wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Powierzchnia

miejsc postojowych zewngtrznych i
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wewnetrznych wraz z dojsciami i dojazdami
nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Przyjete w projekcie budowlanym
rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne ograniczaja lub eliminujg wpltyw
obicktu budowlanego na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca
zielenig Srednig i wysoka nalezy rozwigzan
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco lub
[potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

W zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z
dnia 27.03.2023 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
Ustaw z 2020 1. poz. 293 ze zmianami)
lokalizacja przedmiotowej inwestycji zostata
uzgodniona przez : Ministra Srodowiska,
Biuro Geologii i Gornictwa Urzedu Miasta
Katowice i Marszatka Wojewddztwa
Slaskiego w zakresie potwierdzenia, ze na
terenie inwestycji nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin i wod
[podziemnych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

[Nie ma

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren nie podlega ochronie w §wietle
[przepis6w ustawy z dnia 23.07.2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych

[Nie ma

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Budynek skomunikowany bedzie z droga

publiczng tj. ul. W. Grabskiego poprzez
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wewnetrzng ogélnodostepng droge miejska o
tozsamej nazwie, zlokalizowang na dzialce
nr 11/9 km 47 objetej w jej fragmencie
[pozwoleniem na budowe przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej. Na terenie
inwestycji powstang zgodnie z Planem
Zagospodarowania Terenu (PZT) drogi
wewnetrzne dla samochodow osobowych
zapewniajace dojazd do garazu
podziemnego w budynku C zlokalizowanego
na poziomie (-1) oraz miejsc parkingowych
naziemnych ogdlnodost¢pnych. Zgodnie z
PZT na terenie inwestycji powstang rowniez
ciggi piesze i §ciezka rowerowa.

'Wykonanie komunikacji wg warunkow
sprecyzowane przez Miejski Zarzad Ulic i
Mostow w Katowicach z dnia 19.08.2020 r.
znak : L.dz. WD.445.499.2020.KM-
3473/UM i WD.445 skorygowane pismem z
dnia 09.11.2020 r. L. dz.
'WD.445.499.2020.TW-12381.

'W ramach zadania inwestycyjnego nalezy
[przebudowac odcinek ogolnodostepnej drogi
wewnetrznej-publicznej ul. W. Grabskiego
od zjazdu z ul. W. Grabskiego do konca
terenu inwestora wraz z budowa ciagu
[pieszego po stronie inwestycji.

Zapewnienie stosownie dla przeznaczenia
obiektu miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w iloSci wynikajacej z potrzeby
zapewnienia wiasciwej obstugi
komunikacyjnej obiektu lecz nie mniej niz
1,0 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny, pod warunkiem budowy na
koszt inwestora dodatkowych,
ogolnodostepnych miejsc parkingowych
wzdhuz ul. Grabskiego w Katowicach.

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- Przylaczenie do sieci
elektroenergetycznej do budynku zgodnie z
warunkami zapewnienia zasilania w energi¢
elektryczng WP/111129/2023/011R07 z
dnia 06.11.2023 r. oraz Umowg o
przytaczenie do sieci dystrybucyjnej Tauron
Dystrybucja S.A. UP/111129/2023/011R07
z 01.02.2024 r.

- Przylaczenie sieci cieplowniczej do
budynku zgodnie z umowa o przytaczenie

do sieci cieptowniczej zawartej z Tauron
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Cieplo Sp. z 0.0. : RH/BP/04149/2024 z
22.02.2024r.

- Doprowadzenie wody do budynku -
zgodnie z warunkami z Decyzji Prezydenta
Miasta Katowice nr LODCP-0027/2024 z
dnia 22.04.2024 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie
wlaczenia do sieci wodociagowej fi 160 PE
na potrzeby przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej oraz wniosku L.dz.
07/05/2024 z 24.05.2024 o uzgodnienia
warunkow technicznych i przebiegu sieci
wodociagowej fi 160PE wraz z przytaczami
w rejonie ul. W. Grabskiego,
[procedowanymi z Katowickimi
'Wodociggami S.A. w oparciu o uzgodnienia
'WWT/575/2020/SDS/GG z 04.06.2020 r.

- Odprowadzenie $ciekéw bytowych
zgodnie z warunkami z Decyzji Prezydenta
Miasta Katowice nr LODCP-0027/2024 z
dnia 22.04.2024 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie
wlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej fi
315 PVC na potrzeby przedmiotowe;j
inwestycji mieszkaniowej oraz wniosku
L.dz. 97/05/2024 z 24.05.2024 o
uzgodnienia warunkéw technicznych i
przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej fi 315
PVC wraz z przytaczami w rejonie ul. W.
Grabskiego, procedowanymi z Katowickimi
'Wodociggami S.A. w oparciu o uzgodnienia
'WWT/575/2020/SDS/GG z 04.06.2020 r.

- Odprowadzenie wéd deszczowych do
sieci kanalizacji deszczowej posadowionej w
ul. W. Grabskiego, zgodnie z wydanymi
warunkami okre§lonymi przez Katowickie
Wodociagi S.A. : WWD/274/2023/SDS/KKI
z01.12.2023 .

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla catego terenu objetego pozwoleniem na
budowe (ok. 4046 m2) od 0,1 do 0,12. Dla
catej dziatki nr 11/3 km 47 od 0,07 do 0,09
w tym dla fragmentu dziatki 11/3 km 47
objetej pozwoleniem na budowe budynku C
od 0,22 do 0,28.
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wysokos¢ zabudowy

'Wysokos¢ budynku C (liczona od poziomu
0,00, poziom wejscia do budynku): 25,62 m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

'W obrebie planowanej inwestycji Rada
Miasta Katowice podjeta Uchwate nr
XL/864/21 z dnia 28.10.2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Obroki i
Wincentego Witosa w Katowicach.

'W obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w
[promieniu 1 km od planowanej inwestycji
mieszkaniowej nie zaplanowano budowy
nowych inwestycji w szczegdlnosci budowy
i rozbudowy drég, linii szynowych,
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych takich jak : oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska i
cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu

[Na dziatkach sgsiednich nr 18/3, 19, 20, 24/4
i 24/71 w rejonie ulicy W. Grabskiego
Prezydent Miasta Katowice wydat
[pozwolenie na budowg - Znak sprawy : AB-
11.6740.758.2022.ADL w oparciu o wydane
wczesniej warunki zabudowy dot. budowy
budynku domu kultury (oddalonego ok 180
m) z zagospodarowaniem terenu w formie
parku przy ul. Grabskiego (Inwestycja
Miasta Katowice w toku)

Dla grupy dziatek, m.in. bezposrednio
przylegtych do terenu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego tj. dzialek
nr: 15/1,8/3,8/4km48;nr1i2km 51;nr 6
km 47 inr 1 km 52 wydano pozwolenie
Prezydenta Miasta Katowice na rozbiorke
nasypu kolejowego po nieczynnej linii
kolejowej pomiedzy ul. Witosa i granica z
Chorzowem w rejonie ul. Kollmana : Znak
sprawy B-I11.6741.6.2018.ADL (Inwestycja
w toku)

Dla grupy dziatek, m.in. bezposrednio
przylegtych do terenu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego tj. dzialek
nr:nr 6, 11/3, 11/9km 47, nr 1 i 2 km 51 inr
1 km 52 obreb Dz. Srodmieécie-Zateze

wydano Decyzj¢ Prezydenta Miasta
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Katowice LODWZ-00258/2022 z
2.11.2022r. o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla 7 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
[podziemnymi i niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca w tym rozbudowy i
modernizacji fragmentu ul. W. Grabskiego,
zmienionej decyzja Prezydenta Miasta
Katowice z dnia 04.03.2025 r. znak sprawy
AB-1.6730.22.2025.KR, w zakresie
wskaznika minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych naziemnych z 1,5 na 1,2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

Dla dziatki oddalonej ok. 500 m w kierunku
zachodnim od terenu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego tj. nr 7/2
km 47, obreb Dz. Srédmieécie-Zaleze
wydano dwie decyzje¢ o warunkach
zabudowy Znak sprawy : AB-I-
6730.217.2022.KR z 2022 r. i AB-
1.6730.102.2023.KR z 2023 r. o warunkach
budowy instalacji fotowoltaicznej.

[Na terenie oddalonym ok. 203 m w kierunku
[ponocnym od terenu realizacji
Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego, dziatce
nr 10/15 km 51 obrgb Dz. Srodmiescie-
Zaleze wydano Decyzje Prezydenta Miasta
Katowice o pozwoleniu na budowe instalacji
fotowoltaicznej na istniejgcej hali przy ul.
Obroki 109. Znak sprawy AB-
11.6740.262.2023.ADL

[Na terenie oddalonym ok. 300 m w kierunku
wschodnim od terenu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dziatce
nr 24/74 km 47 obrgb Dz. Srodmiescie-
Zaleze wydano Decyzje Prezydenta Miasta
Katowice o pozwoleniu na rozbudowe
zespotu garazowego od 21 do 24 garazy przy,
ul. Grabskiego. Znak sprawy AB-
11.6740.432.2022.ADL

[Na terenie oddalonym ok. 550 m w kierunku
ponocno-wschodnim od terenu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dziatce
nr 3/25 km 50 obreb Dz. Srodmieécie-Zaleze
wydano Decyzj¢ Prezydenta Miasta
Katowice o pozwoleniu na budowe
magazynu przy ul. Grabskiego 77. Znak

sprawy B-11.6740.1324.2016.ADL
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[Na terenie oddalonym ok. 550 m w kierunku
ponocno-wschodnim od terenu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dzialce
nr 3/43 km 50 obreb Dz. Srodmiescie-Zateze
wydano Decyzj¢ Prezydenta Miasta
Katowice o pozwoleniu na przebudowe
budynku bytej cechowni wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na budowg przychodni
zdrowia przy ul. Grabskiego. Znak sprawy
AB-11.6740.600.2022.ADL

W odleglosci ok. 800 m w kierunku
wschodnim od terenu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego przy ul.
Rataja wydano Decyzja na budowe sieci
kanalizacji deszczowej w drodze oraz
budowa tacznika drogowego pomigdzy
zespotem budynkéw wielorodzinnych
Premier Park a ul. Henryka Szwana. Znak
sprawy w zakresie kanalizacji deszczowe;j
pod droga AB-11.6740.480.2023.ADL.

Dla grupy dziatek niezabudowanych w
odleglosci ok. 940 m w kierunku wschodnim
od terenu realizacji Przedsigwziecia
Deweloperskiego przy ul. Rataja Rada
Miasta Katowice podjeta Uchwale Nr
LX11/1307/23 w dniu 27.04.2023 r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego w dniu 10.05.2023
r. Poz. 3946 - w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Kolonskiej i Macieja Rataja w Katowicach
[polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
dwupoziomowym garazem podziemnym
oraz towarzyszacg infrastrukturg drogowa i
techniczng.

Dla grupy dzialek w odlegtosci ok. 550 m w
kierunku wschodnim od terenu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wzdhuz

ul. Rataja Prezydent Miasta Katowice wydal
decyzje na rozbiorke nasypu kolejowego
pomiedzy ul. Witosa i Kolonska : Znak
sprawy B-111.6740.7.2018.ADL

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla grupy dzialek niezabudowanych w
odlegtosci ok 950 m na wschod przy ul.
Rataja/ Kolonska od terenu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wydana

zostata Decyzja srodowiskowa Prezydenta
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Miasta Katowice nr 2/$/23 z dnia
11.01.2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
,Budowy dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dwupoziomowym
garazem podziemnym, towarzyszaca
infrastruktura drogowa i techniczna, murami
oporowymi oraz elementami matej
architektury” — orzekajaca o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla planowanego

przedsiewzigcia.
uchwatach o obszarach
. . . [Nie ma
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy [Nie ma

mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

[Na mapie zagrozenia powodziowego
Wojewodztwa Slaskiego nie wystepuje
przedmiotowe zagrozenie w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji mieszkaniowe;j.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
niec wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
niec wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nie wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nic wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

[Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
nic wydano decyzji w przedmiotowym
zakresie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

t_a_k*

nie*

[Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice : nr RBDEC-0551/2022 z dnia
5.08.2022 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielenia pozwolenia na budowe — wydany dla
Inwestora : BD Inwestor 2 Spotka z o.

0. z siedzibg w Katowicach.

Cesja pozwolenia na budowe nr RBDEC-0551/2022 z dnia 5.08.2022 r. na
spotke Grabskiego Park Spélka z o.0. z siedzibg w Katowicach, Decyzja
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Prezydenta Miasta Katowice z dnia 29.11.2023 r. Znak sprawy AB-
11.6740.784.2023.ADL; AB-IL.KW-07245/23.

Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na

uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy - Decyzja o pozwoleniu na uzytkowaniu budynku i jej
uprawomocnienie nastgpi w procedurze administracyjnej po zakonczeniu
budowy przedmiotowego budynku.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.
U. 22021 r. poz.
2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Zgloszenie budowy dokonano w dniu 14 maja 2024 r. w postaci formularza
PB-12 ,,Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych” do Organu Nadzoru Budowlanego : Powiatowego Inspektoratu
[Nadzoru Budowlanego w Katowicach; ul. Rynek 13; 40-003 Katowice.
Przedmiotowy organ nie wnidst sprzeciwu do zgloszenia budowy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe
budynku wielorodzinnego.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczecia prac budowlanych : od 1 Lipca 2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych : do 31 Pazdziernika 2025 r.

budowlanych

Opis 1 budynek

przedsiewziecia |Liczba budynkow

deweloperskiego (jedno zadanie inwestycyjne)
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Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Nie dotyczy, jeden budynek.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczne okreslenie powierzchni przedmiotéw umowy nastgpi na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej Lokalu, zgodnie z norma PN-ISO 9836 :
2022-07. Pomiar geodezyjny powykonawczy przez uprawnionego geodete. W
metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwdch miejsc po przecinku
(doktadnos¢ do 0,01m2). Do okreslenia powierzchni ostatecznej Lokalu nie
bedzie wliczana powierzchnia zajeta przez $ciany murowane (state przegrody
budowlane) oraz powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna.

Zamierzony
sposob 1
procentowy udziat
Zzrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wlasne, inne

Przedsiewziecie deweloperskie
realizowane begdzie ze Srodkow
wlasnych Dewelopera, srodkow
pochodzacych od Nabywcow z
biezacych wptat dokonywanych na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w zwigzku z zawartymi
Umowami Deweloperskimi oraz

kredytu bankowego na finansowanie
przedsiewzigcia deweloperskiego w
Banku Spotdzielczym w Tychach, ul.
Damrota 41.

Do chwili zakonczenia przedsiewzigcia
deweloperskiego nie jest mozliwe
precyzyjne okreslenie procentowego
udzialu poszczegolnych zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dlatego deweloper
zaktada w montazu finansowym z
udziatem kredytu bankowego w Banku
Spotdzielczego w Tychach ptynnosé
realizacji budowy przy udziale :

20% $rodki wlasne dewelopera
80% $rodki z kredytu

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeknia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank : Bank Spoldzielczy w Tychach;
z siedziba w Tychach przy ul.
Damrota 41 (43-100 Tychy) wpisany
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS

0000096313 (REGON 000496923, NIP
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6460010121), Umowa o kredyt nr
999/24/20/K zawarta dnia 17 grudnia

2024 roku.
Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-Ateszkantowyrachunek
rachunek powierniczy* powtertiery™

[0,45%] wartos$ci wplaty dokonanej
przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy - otwarty.

Deweloper ma obowigzek dokonywac
terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
stanowigcy wyodrebniony rachunek w

Srodki ochrony [Wysoko$¢ stawki procentowej, ~ |Ubezpieczeniowym Funduszu
nabywcow wedlug ktorej jest obliczana kwota Gwarancyjnym — zgodnie 2

sktadki na Deweloperski Fundusz postanowieniami przepisu art. 49

. Ust .
Gwarancyjny’) Stawy

'Wysokos$¢ stawki wg Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug, ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
opublikowane w Dzienniku Ustaw RP z
dnia 27.06.2022 r. Poz. 1341.

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

Koszt taty i iZj dzenie w/ hunku obcigzaj
Glowne zasady oszty, oplaty i prowizje za prowadzenie w/w rachunku obciazaja

Dewelopera.
funkcjonowania
wybranego Deweloper dysponuje $srodkami pieni¢znymi wyptacanymi z Otwartego
rodzaju Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wytacznie w celu finansowania Iub
) ) refinansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego.
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy |Zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym okreslaja szczegdtowo
postanowienia Umowy Rachunku zawartej z Bankiem.

G
GRABSKIEGO PARK
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Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy.

Bank wyptaci Deweloperowi §rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, okre§lonego w
harmonogramie tegoz przedsigwzigcia, w wysokos$ci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz
Ceny Lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie Bank wyptaci Deweloperowi pozostale na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
niniejszej Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonywa¢ bedzie kontroli zakonczenia kazdego =z etapow
Przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z Otwartego
Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera, zgodnie postanowieniami
przepisu art. 17 Ustawy. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym w/w zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli, o ktérych mowa w|
zdaniu poprzedzajacym pokrywa Deweloper.

Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi z waznych powoddéw za 60-dniowym terminem|
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku Deweloper|
zobowigzany jest zawrze¢ niezwlocznie z innym bankiem lub spotdzielczg kasa)
oszczednosciowo-kredytowa (zwana ,,kasa””) umowe mieszkaniowego rachunku|
powierniczego, w terminie i na zasadach okreSlonych w art. 10 Ustawy, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym Otwartym Mieszkaniowym Rachunku|
Powierniczym zostang niezwlocznie przekazane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy|
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku, gdy Deweloper nie
przedstawi o$wiadczenia, o ktorym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy Rachunku Bank niezwltocznie zwraca nabywcom

Srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
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[Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Tychach; ul. Damrota 41

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 10% : Po przygotowaniu dokumentacji oraz wykonaniu wykopu :
Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wptaty 10% catkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu I : ZAKONCZONY

Etap II — (10%) : Po wykonaniu chudego betonu oraz ptyty fundamentowe;j :
Zaawansowanie budowy 10% catkowitej ceny brutto. Kwota wptaty 10%.

Termin zakonczenia Etapu II : ZAKONCZONY

Etap III - (10%) : Po wykonaniu poziomu "-1" wykonanie S$cian|
konstrukcyjnych, stropu nad poziomem "-1". Zaawansowanie budowy 10%.
Kwota wplaty 10% catkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu III : ZAKONCZONY

Etap IV — (10%) : Po wykonaniu poziomu "Parter” i "Pietro 1" wykonanie $cian
konstrukcyjnych oraz schodow, wykonanie izolacji podziemia budynku,
obsypanie budynku. Wykonanie stropu nad poziomem ,Pigtro 17,
Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wptaty 10% calkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu IV : do 31.03.2025 r.

Etap V — (10%) : Po wykonaniu poziomu "Pigtro 2" i "Pigtro 3", wykonanie
Scian konstrukcyjnych oraz schodéw, wykonanie stropu nad poziomem "Pigtro
3". Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wplaty 10% calkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu V : do 30.04.2025 r.

Etap VI — (10%) : Po wykonaniu poziomu "Pi¢tro 4" i "Pietro 5", wykonanie
Scian konstrukcyjnych oraz schodéw, wykonanie stropu nad poziomem "Pigtro
5". Zaawansowanie budowy 10% . Kwota wptaty 10% catkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu VI : do 31.05.2025 r.

Etap VII — (10%) : Po wykonaniu poziomu "Pigtro 6" i "Pigtro 7", wykonanie
Scian konstrukcyjnych oraz schodéw, wykonanie stropu nad poziomem "Pigtro
7". Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wplaty 10% calkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu VII : do 30.06.2025 r.

Etap VIII — (10%) : Wykonanie $cian dzialowych poziomoéw od "Parteru” do
"Pigtra 7". Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wptaty 10% catkowitej ceny
brutto.
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Termin zakonczenia Etapu VIII : do 31.07.2025 r.

Etap IX — (10%) : Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania bez
grzejnikow, wykonanie tynkow wewnetrznych, wykonanie instalacji
wentylacyjnej i1 elektrycznej bez osprzetu. Zamontowanie stolarki okienne;j.
Zaawansowanie budowy 10%. Kwota wptaty 10% catkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu IX : do 31.08.2025 r.

Etap X — (10%) : Wykonanie wylewek, wykonanie elewacji, montaz
grzejnikow, montaz osprzetu elektrycznego, wykonanie malowania klatek oraz
ich wykonczenie, zamontowanie stolarki drzwiowej, wykonanie balustrad
zewnetrznych, wykonanie zagospodarowania terenu. Zaawansowanie budowy
10%. Kwota wptaty 10% catkowitej ceny brutto.

Termin zakonczenia Etapu X : do 31.10.2025 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Szczegoly skladnikow Ceny (facznej ceny brutto) okresla ust 1. Paragraf 8
Umowy Deweloperskiej. Jest ona wyliczona jako suma iloczynow,
projektowanej powierzchni przedmiotéw Umowy Deweloperskiej (Lokalu,
komorki, loggii/tarasu/balkonu) oraz ceny 1m2. Do tacznej ceny dolicza si¢ w|
przypadku takiej decyzji zakupowej nabywcy wynagrodzenie brutto dewelopera
za sprzedaz prawa do korzystania z miejsca garazowego (garaz podziemny/|
naziemnego (miejsce parkingowe).

Cena brutto zawiera nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) naliczony)
wedtug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej,
wynoszacej 8%. W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug nal
dzien podpisania umowy przyrzeczonej, wskazana Cena zostanie zmieniona|
(zwickszona/zmniejszona) z uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku,

0 czym Nabyweca zostanie pisemnie zawiadomiony.

Ostateczna Cena brutto Lokalu ustalona zostanie jako suma iloczynow|
rzeczywiste] powierzchni  przedmiotow Umowy (Lokalu, komorki,
loggii/tarasu/balkonu) oraz ceny 1m2, o ktorych mowa w ust. 1 paragrafu 8
Umowy Deweloperskiej, z uwzglednieniem zmienionej stawki podatku od
towarow 1 ustug. Do lacznej ceny dolicza si¢ w przypadku takiej decyzji
zakupowej nabywcy wynagrodzenie brutto dewelopera za sprzedaz prawa do
korzystania z miejsca garazowego/ naziemnego (miejsce parkingowe).

'W Cene wliczona jest warto$¢ wykonczenia przedmiotow Umowy dokonana w|
standardzie deweloperskim zgodnym z niniejszym  Prospektem
Informacyjnym opisanym w Zatgczniku nr 4.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

'Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (Umowy) -
7 zastrzezeniem postanowien ustepu 3 opisanego ponize;j :

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach;
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

- w kazdym z powyzszych przypadkéw w terminie 30 dni od dnia
zawarcia Umowy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w Umowie, pomimo braku zobowigzan finansowych Nabywcy
wynikajacych z niniejszej Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 - dniowy
termin na przeniesienie (ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o ktérym mowa|
w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy), a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy; w
przypadku nie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od umowy
Deweloper zaptaci Nabywcy za okres opdznienia kar¢ umowna w wysokosci
odsetek ustawowych,

g) gdy:

- Deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczgdnos$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - po
dokonaniu przez Bank zwrotu $srodkdéw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

- w terminie 10 (dziesi¢¢) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasag Deweloper nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonane;j
zmianie i nie przekaze Nabywey o§wiadczenia tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy,
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h) w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy, w przypadku
nie dostarczenia Nabywcy przez Dewelopera zgody wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie
jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na
zasadach okreslonych w § 11 Umowy oraz w art. 41 ust. 11 Ustawy,

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

k) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie przepisu art. 98
ustawy - Prawo upadtosciowe.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Nabywece z przyczyn wskazanych
powyzej, Deweloper zwroci Nabywcey dokonane wptaty, wyptacone
Deweloperowi przez Bank z Indywidualnego Rachunku Powierniczego
Nabywcy, a w przypadku odstgpienia z powodu wskazanego w lit. g) powyzej
w zakresie w jakim nie zostang one zwrocone Nabywcey, zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy - niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
zawierajacego zgode, o ktdrej mowa w ust. 3 ponize;.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia si¢ Nabywcey do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce Lokal, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
Ze jest to spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku nieskorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia,
Nabyweca zaptaci Deweloperowi za kazdy dzien op6znienia kar¢ umowna w
wysokosci odsetek ustawowych.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn
wskazanych powyzej, Deweloper zwroci Nabywey dokonane wptaty,
wyplacone Deweloperowi przez Bank z Indywidualnego Rachunku
Powierniczego Nabywcy, po dokonaniu potrgcen odsetek naleznych zgodnie z
postanowieniami § 10 pkt 3 Umowy (dotyczy odstgpienia o ktorym mowa

w pkt a) powyzej) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywecy o odstgpieniu od Umowy przez Dewelopera, nie wczesniej jednak
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywey, zawierajacego zgode, o ktorej mowa w ust. 4 ponizej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia Nabywey o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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4. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze wysokosci odsetek, o ktérych mowa w
Umowie sg rownowazne dla Stron.

5. W przypadku odstapienia od Umowy przez ktoragkolwiek ze Stron lub
rozwigzania Umowy przez Strony po wyptacie przez Bank na rzecz
Dewelopera wptaconych przez Nabywee na podstawie tej Umowy kwot -
Deweloper zwroci Nabywey wszelkie nalezne mu kwoty w terminie 30 dni od
dnia dor¢czenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, badz od dnia
rozwigzania umowy.

INNE INFORMACJE

1. W zwiazku z udzieleniem Deweloperowi kredytu przez Bank Spotdzielczy w Tychach, ul. Damrota]
41, na realizacj¢ przedmiotowego Przedsiewzigcia Deweloperskiego, skutkujacej obciazeniem
hipotecznym nieruchomosci w ksiggach wieczystych objetych Przedsiewzigciem Deweloperskim —
Bank wyda Deweloperowi niezwlocznie zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia na bezcigzarowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienia ich wtasno$ci na nabywce, ktoral
jest wymagana przez Ustawg¢ o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. Art.25 ust. 1-
3 oraz Art. 35 ust. 1 pkt. 18, niezbednym do rozpoczecia sprzedazy i zawarcia Umowy
Deweloperskiej, z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1. Po wplacie przez danego nabywce lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego peinej ceny nabycia lokalu na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
(OMRP), w wysokosci i1 terminach okreslonych w umowie deweloperskiej oraz po uzyskaniu

pozwolenia na uzytkowanie lokalu mieszkalnego, Bank wyrazi zgode na to, aby dany lokal zostal
wyodrebniony do nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od obciazZenia hipoteka umowna
taczna. Jezeli cze$¢ zaptaty ceny za dany lokal mieszkalny bedzie pochodzita z programul
doptatowego, Bank zobowigzuje si¢, ze wyrazi zgode na to, aby dany lokal zostat wyodrgbniony do
nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od obcigzenia hipoteka, o ile nabywca uisci calg cene
nabycia pomniejszong o kwote doptaty z programéw doptatowych, a brakujaca kwote dotyczaca
przedmiotowego lokalu wptaci Kredytobiorca na wyodrgbniony rachunek techniczny prowadzony w|
Banku; Bank zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotowej kwoty na rachunek biezacy Kredytobiorcy
prowadzony w Banku, po wplynieciu $rodkéw na OMRP, dotyczacych doptaty z programul
doptatowego dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zlozenie przez Bank, o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe/bezobciazeniowe (tj. pozbawione obciazenia hipotecznego)
wydzielenie lokalu do nowej ksiegi wieczystej lub zwolnieniu lokalu spod obciazenia
hipotecznego (gdyby dany lokal zostal wydzielony do nowej ksiegi wieczystej wraz z
obciazeniem hipotecznym), jak réwniez wydawanie promes w tych sprawach.

2. Po wptacie przez danego nabywce lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego pelnej ceny nabycia lokalu na rachunek wskazany przez Bank w wysokos$ci i
terminach okreslonych w umowie zawartej z Kredytobiorcag po zakonczeniu Przedsigwzigcia

Deweloperskiego oraz po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie lokalu mieszkalnego, Bank wyrazi
zgode na to, aby dany lokal zostat wyodrebniony do nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od
obcigzenia hipoteka umowna. Jezeli czgs¢ zaplaty ceny za dany lokal mieszkalny bedzie pochodzita
z programow doptatowych, Bank zobowigzuje si¢, ze wyrazi zgode¢ na to, aby dany lokal zostat
wyodrebniony do nowej ksiggi wieczystej w stanie wolnym od obcigzenia hipoteka, o ile nabywca
uisci calg cen¢ nabycia pomniejszona o kwote doplaty z programu doptatowego, a brakujaca kwote
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dotyczaca przedmiotowego lokalu wptaci Kredytobiorca na wyodrgbniony rachunek techniczny
prowadzony w Banku; Bank zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotowej kwoty na rachunek biezacy)|
Kredytobiorcy prowadzony w Banku, po wplynieciu $rodkéw dotyczacych doptaty z programuy|
doptatowego dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zlozenie przez Bank o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na bezci¢zarowe/bezobciazeniowe (tj. pozbawione obcigzenia hipotecznego)
wydzielenie lokalu do nowej ksiegi wieczystej lub zwolnieniu lokalu spod obcigzenia
hipotecznego (gdyby dany lokal zostal wydzielony do nowej ksiegi wieczystej wraz z
obciazeniem hipotecznym), jak réwniez wydawanie promes w tych sprawach.

1. Deweloper umozliwi na biezaco w dniach i godzinach swojej dziatalnosci mozliwo$¢ zapoznania
si¢ w siedzibie przedsiebiorstwa w Katowicach; ul. Wincentego Pola 32A, przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.
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I11. Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Tychach; ul. Damrota 41,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sga objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w
Tychach; ul. Damrota 41,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Tychach; ul. Damrota 41 nie korzysta z innych znakow towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

*®%%%% 71 brutto

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

skokskokosk m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

**¥%%% 71 brutto/ m2

Termin, do ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31 Lipca 2026 r.

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Budynek sktada si¢ z jednego
segmentu z 8§ kondygnacjami
nadziemnymi. Budynek posiada jedna
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Liczba kondygnacji
albo budynku, w z ygnag kondygnacje podziemnag (-1), gdzie
ktorym ma znajdowacé ulokowane beda garaze podziemne i
. . komorki lokatorskie
si¢ lokal mieszkalny
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bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej zelbetowej z
przegltebieniami pod dzwig osobowy
oraz przeglebieniami w
pomieszczeniach technicznych.
Konstrukcje no$ng budynku stanowi
zelbetowy przestrzenny uktad ptytowo-
stupowo-tarczowy z monolitycznym
trzonem usztywniajacym oraz od
kondygnacji +3 ze §cianami
murowanymi no$nymi z rdzeniem
Zzelbetowym. Stropy zelbetowe lane.
Sciany murowane zewnetrzne
ceramiczne lub zelbetowe. Sciany
murowane wewnetrzne
migdzylokalowe oraz §ciany od strony
korytarzy z pustakéw Tekno Amer
Blok lub zelbetowe. Sciany murowane
dziatowe oraz zamuréwki szachtow z
pustakow ceramicznych. Balkony
prefabrykowane zelbetowe z wktadka
[sokorb. Schody wewnetrzne
prefabrykowane zelbetowe lub
wykonywane na mokro zelbetowe.
Attyki i kominy murowane z pustakoéw
ceramicznych. Plyta stropodachu nad
garazem czgsciowo oddylatowana od
czeSci wysokiej budynku i oparta na
krotkich wspornikach
liniowych/trzpieniowych
dylatacyjnych. Hydroizolacja ptyty
stropodachu bedzie wykonana jako
powloka typu ciezkiego. Mury
oporowe wzdtuz rampy w formie
monolitycznej zelbetowej grubosci
Scian 25-30 cm zamocowanej w plycie
fundamentowej czg$ci garazowe;j
budynku. Pod ptyta rampy w narozniku
budynku zaprojektowano zbiornik
retencyjny. W ramach
zagospodarowania terenu zaktada si¢
wykonanie elementow oddylatowanych
od gldwnej konstrukcji.

Standard prac

wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie

Czesci wspdlne budynku wewnetrzne :

catkowicie wykonczone zgodnie z
projektem.

Strona 33 z 37

C__”

GRABSKIEGO PARK




dh
BDINWESTOR

wokol niego, stanowigcym

Budynek z zewnatrz : catkowicie

cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

wykonczony, ocieplenie wraz z
elewacjg, obrobkami, parapetami z
blachy aluminiowej, zaluzje state
zewnetrzne balkonowe, balustrady
balkonowe szklane ze szkta klejonego
hartowanego mocowane na listwach
liniowych systemowych, przeszklenia
galerii klatek ze szkta bezpiecznego
P2, stolarka okienna PCV - zgodnie z
projektem.

Teren wokot budynku : catkowicie

wykonczony, zgodnie z projektem w
czesci ,,projekt zagospodarowania
terenu”, tereny zielone obsiane trawa,
wygrodzenia ogrodkow parterowych,
drogi z kostki brukowej szarej Behaton
lub Holland gr. 8 cm, chodniki i trasy
rowerowe z kostki betonowej
bezfazowej gr. 6 cm, oswietlenie drog
wewnetrznych.

Liczba lokali w budynku

52 lokale

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

52 miejsca w garazu podziemnym
budynku C obj¢tych sprzedaza prawa
do wylacznego korzystania.

35 miejsc naziemnych
ogolnodostepnych w ramach projektu
rozbudowy przez Dewelopera drogi
publicznej ul. Grabskiego na dziatce
11/9 km 47 objgtego pozwoleniem na
budowe przedmiotowego
przedsiewzigcia inwestycyjnego na
dzialce Miasta Katowice objetego
Planem Zagospodarowania Terenu.

Dostepne media w budynku

'Woda, energia elektryczna, ciepto
sieciowe na potrzeby centralnego
ogrzewania (CO) i cieptej wody
uzytkowej (CWU), kanalizacja
Scickowa 1 deszczowa, domofon,
TV/SAT Internet/Telefon.
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Dostep do ulicy Wiadystawa

Dostep do drogi publicznej
P 8P ! Grabskiego

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne

LOkal nr *******Klatka kkdkk PiQtI‘O kkddkk

Zgodnie z kartg lokalu i jego doktadnego usytuowania w budynku,
stanowigcg Zatacznik 1 do niniejszego prospektu informacyjnego.

dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego :
pomieszczen oraz Qp FEERRE Rk | kkkkdk 9

zakresu i standardu

prac Uktad pomieszczen i ich powierzchni zgodnie z karta lokalu, okresla

wykonczeniowych, do Zatacznik 1 do niniejszego prospektu informacyjnego.

ktorych wyk i . . .
orye ) Wy, 01.1an1a Standard deweloperski prac wykonczeniowych lokalu okresla Zatacznik 4

zobowigzuje si¢

do niniejszego prospektu informacyjnego.
deweloper

Data wydania
Postgpowanie administracyjne po zakonczeniu budowy i dopuszczeniu

budynku do uzytkowania.

zaSwiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przeniesienie prawa wtasnos$ci lokalu mieszkalnego (ustanowienia

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego) w notarialnej umowie

odrgbnej wiasnosci przyrzeczonej nastapi :

lokalu mieszkalnego
do dnia 31 Lipca 2026 r.

Informacje o lokalu
uzytkowym

nabywanym Nr komorki **#%* PiQtl‘O kkdddk
rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym [Powierzchnia komorki : ***#** m2
albo domem

Komorka lokatorska :

jednorodzinnym
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Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej cze$ci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Komorka lokatorska :

Cena : ****%* z} brutto

Cena : ****%* z}/m2 brutto

Termin, do ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu

uzytkowego

Przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego w postaci
komorki lokatorskiej nastapi razem z przeniesieniem wilasnosci
lokalu mieszkalnego w notarialnej umowie przyrzeczonej :

Do dnia 31 Lipca 2026 r.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby
upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard deweloperski prac wykonczeniowych i wyposazenia mieszkania.

5. Standard deweloperski wyposazenia budynku.
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Przypisy :

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegblnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

3)'W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia
wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje
"Brak planu".

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z
2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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